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OPIS TECHNICZNY

1) Inwestor

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA SOLANKOWA 4, 88-100 Inowroctaw,
administrowane przez PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI KOMUNALNEJ i
MIESZKANIOWEJ sp. z 0.0. ul ks. P. Wawrzyniaka 33, 88-100 Inowroctaw

2) Jednostka Projektowa

KALMAR Marcin Maciejewski ul. Poninskiego 8/27, 88-100 Inowroctaw

3) Podstawa opracowania

3.1. Podstawa formalna

- zlecienie inwestora — umowa nr ROWM/144/2010 r z dnia 28.10.2010r.

- ekspertyza techniczna opracowana przez mgr inz. Piotr Zielinski oraz mgr inz. Mariusz
Wojciechowski

- wizja lokalna,

- ustalenia z inwestorem.

3.2. Materialy techniczne

[1] EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO Piotr Zielinski, Mariusz Wojciechowski

[2] Inwentaryzacja architektoniczna budynku j.w. opracowana w grudniu 1988 r przez
Studencka Spotdzielnie Pracy INVENTUS Zakiad Ustug Technicznych .



[3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — stan prawny na
dzien 12 marca 2009 r.

[4] ,Remont budynkéw i wzmocnienie konstrukcji” Thierry J, Zaleski S. ARKADY,
Warszawa 1972

[5] ,Poradnik techniczny kierownika budowy” praca zbiorowa ARKADY Warszawa 1977

4) Opis budynku

Opis budynku wykonano wg inwentaryzacji [2]

4.1. Opis 0goIny

Budynek jest zlokalizowany w Inowroctawiu przy ul. Solankowej 4. W
sktad zespotu budynkédw wchodzi kamienica oraz zlokalizowane w podworzu,
dobudowany niepodpiwniczony budynek .

Wymiary budynku

- dlugos¢ od strony ulicy 19,02m,

- szerokosc¢ 14,04m,

- wysokos$¢ Sciany tylniej 14,40 m /pomiar wiasny/

4.2. Opis konstrukcji

Konstrukcja budynku tradycyjna $ciany murowane z cegly na
zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosc¢ scian od 30 do 62 cm. Strop nad
piwnicg na belkach stalowych, stropy wyzszych kondygnacji drewniane,
belkowe ze slepym putapem. Konstrukcja dachu drewniana.

4.3. Warunki ochrony przeciwpozarowe]

Grupa wysokosci budynku — budynek niski.

Kategoria zagrozenia ludzi — budynek ze strefami kategorii ZL IV
Strefy zagrozenia wybuchem — brak.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,D”



Strefy pozarowe — dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 8000

m>.

Ogodlna wielko$¢ strefy pozarowej przy zalozeniu, ze caly obiekt stanowi
jedng strefe nie przekracza 1500m? i jest <8000 m? zalozenie spekione.
Projektuje sie ocieplenie budynku styropianem EPS 70 frez o grubos$ci 12 cm.

5)

Zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sg roboty remontowe oraz termo-modernizacyjne
polegajace na:

6)

* wzmocnienie nadprozy okiennych,
* montaz $ciggow,

= ocieplenie Sciany,

» dorazna naprawa stropu,

* inne prace towarzyszace.

Stan istniej acy

[1] Budynek zlokalizowany przy ul. Solankowej w Inowroctawiu,
zbudowany w 1905 roku. Jest to budynek trzykondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony z poddaszem uzytkowym, mieszkalnym. Na pietrze mieszczg
sie lokale uzytkowe handlowe i ustugowe, pozostate kondygnacje
przeznaczone sg na cele mieszkalne. Budynek jest w zwartej zabudowie,
potnocno-wschodnia strona przylega do budynku o takiej samej liczbie
kondygnacji a potudniowo-zachodnia do budynku parterowego. Budynek
wyposazony jest w instalacje wodng, kanalizacyjng, gazowag i elektryczna.
Konstrukcja budynku jest typowa dla budynkéw budowanych w tym czasie.
Fundamenty, Sciany piwnic i kondygnacji nadziemnych murowane z cegty
peinej na zaprawie cementowo — wapiennej i wapiennej. Grubo$é $cian
konstrukcyjnych:

- piwnice 40,451 55 cm,
- parter 30, 40, 55 62 cm,
- | pietro 30, 40 i 55 cm,
- Il pietro 30, 40 i 55 cm,
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- Poddasze 30, 40 i 45 cm.
Strop nad piwnicg oraz przejazdem w bramie ceglany na belkach
stalowych, stropy miedzy pietrowe drewniane, belkowe ze slepym putapem,
Dach drewniany jednospadowy, pokryty papa. Schody do piwnicy ceglane,
na | pietro stalowe /stopnice drewniane/, powyzej konstrukcja stropow
drewniana.

Opis wykonywania robot

7.1. Wzmocnienie Scian sciggami

Projektuje sie wykonanie oSmiu Sciggow — po dwa na parterze, |
Il pietrze oraz poddaszu, usytuowanych tuz nad stropami
poszczegolnych kondygnacji. Z wyjatkiem $ciegu parteru, ktory ze
wzgledu na brame wjazdowa nalezy zlokalizowa¢ pod stropem | pietra.
Wg schematu umieszczonego na rysunku nr 4. Sciggi nalezy wykonaé
poprzez wkucie w warstwe sciany /gruba $ciana wykucie bruzd w celu
zamocowania $ciggow nie wplynie znaczaco na wytrzymato$é Scianyy.

Nalezy wykona¢ $ciggi na odcinku ok. 5,90 /jeden pion A-B/ oraz
6,65 /drugi pion A1-B1/ m od naroznika A/Al do punktu B/B1 / doktadne
wymiary nalezy pobraé z natury/. Sciggi wykonaé z preta @20mm ze
stali St3S z nagwintowanymi koncowkami, jako elementy oporowe
nalezy zastosowaé ceownik 140 szczeg6t polgczenia oraz miejsca
wbudowania $ciggow pokazuje rysunki nr 1-5

Kolejnosé¢ i sposdb wykonania prac:

» zabezpieczyC pret oraz oporniki przed korozjg przez oczyszczenie
powierzchni do 3 stopnia czystosci i odpylenie oraz pokrycie
nastepujgcymi warstwami malarskimi : 2 krotnie farbg olejng
miniowg 80%, 2 krotnie emalig ftalowg ogdlnego stosowania,

= w narozniku A/Al wykué podiuzng bruzde tak aby mozna
czesciowo wsungc¢ ceownik oraz zwilzy¢ i wypetni¢ wykonang
bruzde zaprawg cementowg 1:3 a nastepnie wcisng¢ element
oporowy z ceownika 140

= w narozniku B/Bl element oporowy w postaci ceownika 140
bedzie bezposrednio na Scianie bez wkuwania. Projektowana
warstwa styropianu bedzie maskowac¢ element oporowy bez



konieczno$ci pracochtonnych prac zwigzanych z wkucie. wykué
poziome bruzdy dla pretow o gtebokosci 6 cm i wysokosci ~6 cm,

= oczysci¢ bruzde i pasmo muru wzdtuz bruzdy z luznych okruchow
| pytu np. sprezonym powietrzem,

= nawilzy¢ Scianki bruzdy woda i wypeni¢ zaprawg cementowg 1:3

= wcisng¢é w bruzdy prety i uzupelnic zaprawe przetkngc
nagwintowane koncowki $ciggéw przez otwory w elementach
oporowych, natozyé podkiladki i nakretki, ktére nalezy na obu
koncach dociggngé kluczem do pierwszego silnego oporu, a
nastepnie wykonac jeszcze po6t obrotu.

Uwaga : nalezy zwrécié szczegolng uwage na to aby prety sciggow ze
wszystkich stron byly otulone zaprawag. Dobrze naciggniety pret
powinien wykazywac¢ maty zwis i przy uderzeniu wydawac czysty dzwiek
0 wysokim tonie. Po odpowiednim naciggnieciu $ciggow nakretki nalezy
zaspawac.

Na klatce schodowej dobudowano dodatkowo kominy, ktore
stwarzaja dodatkow g trudno $é¢ w wykonaniu $ciaggéw. Przy
wykonywaniu prac zwi gzanych ze $ciggami nalezy zwroci ¢
szczegoblna uwag € nainstalacj e gazow g oraz elektryczn a.

7.2. Naprawa pekniecia nadprozy

Na elewacji potnocno-zachodniej wida¢ pekniecia nadprozy
okiennych w ilosci 9 szt. Szczegotowy zakres prac przedstawia
rysunek nr 6. Przed przystgpieniem do prac zwigzanych ze
wzmochieniem nadprozy nalezy przejg¢é obcigzenia z nadprozy
poprzez podstemplowanie /konieczne jest calkowite odcigzenie na
catej dlugosci/. Przed wmontowaniem katownikbw nalezy je
zabezpieczy¢ antykorozyjnie do 2 stopnia czystosci oraz pokrycie
nastepujgcymi warstwami malarskimi : 2 krotnie farbg olejng miniowg
80%, 2 krotnie emalig ftalowg ogodlnego stosowania. Po
wmontowaniu katownikow nalezy je skreci¢ ze sobg w 3 miejscach
Srubami. owing¢ siatka Rabitza oraz otynkowac.



7.3. Docieplenie scian zewnetrznych oraz inne towarzyszgce

7.3.1.Prace przygotowawcze

Docieplenie budynku przewidziano (zgodnie z zaleceniami Inwestora)
metodg ,lekko mokrg” w systemie np Atlas. W opracowaniu przyjeto system
Atlas Stoper. ATLAS STOPER jest systemem ocieplania budynkéw bedacym
firmowg odmiang metody objetej instrukcjg ITB nr 334/2002 — ,Bezspoinowy
system ocieplenia $cian zewnetrznych budynkéw”. Polega on na mocowaniu
izolacji termicznej z ptyt styropianowych do zewnetrznej powierzchni $cian
budynku i wykonaniu na niej warstwy zbrojonej, wyprawy tynkarskiej i powtoki
malarskiej. System ATLAS STOPTER sklasyfikowany jest jako
nierozprzestrzeniajgcy ognia (NRO).

7.3.2.Uktad warstw systemu ociepleniowego

- Sciana zewnetrzna

- mocowanie podstawowe: zaprawa klejgca np. Atlas Stoper K-20

- warstwa izolacji termicznej z ptyt styropianowych grubosci 12 cm EPS 70

- mocowanie dodatkowe: tgczniki do mocowania termoizolaciji

- warstwa zbrojona: siatka zatopiona w zaprawie Atlas Stoper K-20 - podktad
tynkarski

- wyprawa tynkarska gr 1,0 mm

- powtoka malarska

7.3.3. Technologia ocieplenia

Do ocieplenia nalezy zastosowaé styropian samogasnacy EPS 70-040
Fasada grubosci 12 cm klejony do powierzchni $ciany zaprawg Atlas Stoper
K-20. Metoda nakitadania kleju na ptyte obwiedniowo plackowa. Dodatkowo
nalezy stosowac tgczniki mechaniczne do mocowania styropianu posiadajace
Swiadectwo aprobate techniczng. Gteboko$¢ osadzenia trzpienia w Scianie 5
cm. Nalezy zastosowaé kotki w ilosci 4 szt/m? i 6 szt/m® w strefie
przykrawedziowej. Dla unikniecia przebarwien nalezy zastosowaé podkiad
tynkarski np Atlas Cerplast. Jako zewnetrzng warstwe zastosowac tynk
mineralny np Atlas Cermit SN-MAL baranek gr. 1,0 mm. Po otynkowaniu
nalezy pomalowaé¢ budynek farbg silikatowg wg rys.7 kolorystyki. Do
zabezpieczenia krawedzi otworow okiennych i drzwiowych zastosowac
katowniki aluminiowe 25x25x0,5 perforowane. Katowniki nalezy przyklejaé
masg klejacq do styropianu.



7.3.4. Ocieplenie osciezy okiennych

Do ocieplenia osciezy okiennych nalezy stosowac styropian gr. 1 - 3
cm. ocieplenie osciezy dolnych poziomych — nalezy przyklei¢ siatke z widkna
szklanego i wykonaé nowe podokienniki, ktére powinny wystawaé poza lico
ocieplonej Sciany nie mniej niz 40 mm. Na bokach podokienniki powinny byc¢
wywiniete na oscieze pionowe pod plyte termoizolacyjng. Parapety z blachy
powlekanej kolor 0271 14%

W narozach okien koniecznie nalezy wkleja¢ tzw. siatki diagonalne o
wymiarach 15 x 30 cm pod katem 45 stopni.

7.3.5. Kolorystyka elewacji

Paleta barw wg kolorystyki ATLAS kolor podstawowy scian 0018 79% -
rynny i rury spustowe parapety 0271 14%, cokoét 0275 32%. Szczegdtowy
podziat barw przedstawia rysunek elewacji wraz kolorystyka dotaczony do
niniejszego opracowania.

7.3.6. Inne

Mocowanie réznych elementow wiszacych na elewacji (rynny, tablice
administracyjne itp musza byé przewidziane wczesniej. Sruby kotwigce w
podiozu nosnym przechodzace przez ocieplenie powinny by¢ odpowiednio
zabezpieczone i uszczelnione.

Wszystkie elementy wystajgce montowane na elewacji nalezy
zabezpieczy¢ obrobkami blacharskimi w taki sposéb aby kropla wody urywata
sie nie powodujgc zaciekow na nowej fasadzie.

7.4. Obroébki blacharskie

Rynny i rury spustowe istniejgce do ponownego montazy po
pomalowaniu wg kolorystyki elewacji rys nr 7. Po wykonaniu ocieplenia
styropianem grubosci 12 cm nie bedzie potrzeby zwiekszenia okapu.
Przewidziano nowe parapety z blachy powlekanej.
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8)

7.5. Strop nad piwnicg

Strop nad piwnica nalezy doraznie naprawi¢ wg zalecehn zawartych w
ekspertyzie technicznej p. mgr inz. Piotra Zielinskiego oraz p.mgr inz.
Mariusza Wojciechowskiego tj. Dolne pétki belek stalowych oczysci¢ z rdzy i
dwukrotnie pomalowaé farba antykorozyjng podktadowg oraz dwukrotnie
nawierzchniowg. Uzupeti¢ ubytki cegiet w stropach i Scianach. Uzupetnic
ubytki zaprawy w spoinach. Powyzsze prace majg charakter dorazny.
Podczas prowadzenia prac nalezy zwrdci¢é szczegdlna uwage na stopien
skorodowania belek stalowych. Podczas dwukrotnej wizyty w budynku nie
udalo sie dosta¢ do wszystkich piwnic celem szczegbétowego okreslenia
stopnia skorodowania belek. W przypadku stwierdzenia znacznego stopnia
skorodowania belek nalezy skontaktowac sie z autorem opracowania celem
uzgodnienia innego sposobu naprawy.

Informacje dotycz gce planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

1. Roboty powinny by¢ wykonane zgodnie z projektem budowlanym.

Brygada wykonujgca roboty budowlane powinna by¢ zapoznana z
dokumentacjg

2. Przy robotach budowlanych nalezy:
- sprawdzi¢ sprawnosc¢ sprzetu,

- pouczy¢ pracownikbw o bezpiecznych metodach pracy na
stanowiskach,

3. Przy wykonywaniu rob6t budowlanych na budowie wystepuje ryzyko
wystgpienia nastepujacych zagrozen:

- porazenie pragdem elektrycznym,

- uszkodzenie organizmu z powodu recznego dzwigania zbyt duzych
ciezarow,

- uderzenie cztowieka przedmiotem,
- spadniecie z wysokosci.
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9)

4. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni mie¢ nastepujace
przeszkolenie bhp:

- wstepne ogolne,
- podstawowe lub okresowe,

5. Wszystkie roboty nalez wykonywac¢ zgodnie z rozporzadzeniem
okreslajacym warunki bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu
robét budowlano-montazowych i rozbiérkowych.

Uwagi

Wszystkie prace budowlane zwigzane z remontem budynku przy ul.
Solankowej 4 w Inowroctawiu nalezy wykonywaé pod nadzorem o0séb
uprawnionych. Wszystkie materiaty budowlane uzyte do wykonania w/w
prac winny posiada¢ wymagane atesty i aprobaty techniczne oraz
muszg by¢ zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi oraz
instrukcjami stosowania podanymi przez ich producenta.

Ze wzgledu na specyfike robot remontowych prowadzonych w
warunkach gdy wiele elementow jest zakrytych, nalezy sie liczy¢ z tym,
Ze w trakcie realizacji robdét mogg wystgpi¢ nieprzewidziane
okolicznosci, w wyniku ktérych mozZe zajS¢ potrzeba zmiany
okresSlonego w projekcie zakresu robot i ich ilosci, a nawet sposobu
wykonania. Jesli zajdzie taka koniecznosS¢ decyzje bedg musiaty byc

podejmowane na bieZzgco przy udziale zainteresowanych stron.
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