1.Podstawa opracowania:
1. Materialy uzyskane od inwestora:

- inwentaryzacja budowlana

2. Wizja lokalna na obiekcie.

2. Zakres opracowania.

Dokumentacja zostata wykonana w zwigzku z udzielonym zleceniem przez
inwestora PZW/570/2025 z dnia 22.07.2025 r.

3. Opis istniejacego budynku.

Budynek jest obiektem zabytkowym nieruchomym niewpisanym do rejestru zabytkéw

ujetym w wojewdédzkiej ewidencji zabytkéw. Budynek wzniesiono 1891 r.

1910, Weichodod oduinek uiisy Solabowe]. Widouzrre bxsdynek hotshs "Bawt”. Po lowej -

Zdjecie nr 1. Widok analizowanego budynku -okoto 1900 roku.

Dane techniczne:
Budynek murowany z cegly ceramicznej wraz z tawami. Stropy staloceramiczne

odcinkowe.



Zdjecie nr 1. Widok analizowanego budynku -okoto 1943 roku.

Dane techniczne istniejacego fragmentu budynku:
- powierzchnia zabudowy ~120,00 mZ2.

- powierzchnia uzytkowa ~120,00 m2.

- balkon ~10,00 m?

- kubatura ~400,00 m®



Zdjecie nr 3. Rzut analizowanego analizowanego lokalu.

Budynek wyposazony w instalacje wod-kan, co, elektryczna.




4. Badania elementéw konstrukcyjnych obiektu.
Dokonano ogledzin obiektu, szczegétowe informacje uzyskano poprzez badania

makroskopowe — odkucia, obstukiwania miotkiem, zarysowania powierzchni
materiatéw.

5. Opis konstrukcji budynku oraz warunkéw posadowienia.

5.1. Warunki posadowienia.

Ocene warunkéw posadowienia przeprowadzono w oparciu o ogledziny
elementéw widocznych budynku analizujgc ich zachowanie.

Na $cianach stwierdzono pekniecia Swiadczgce o bledach w prowadzonych
uprzednio prac budowlanych.

Mozna stwierdzi¢, ze podioze gruntowe zachowuje sig¢ dobrze.

5.2. Fundamenty.

tawy ceglane i kamienne. Fundamenty w postaci faw o wytrzymatosci ~15,0 MPa.

5.3. Sciany piwnic.

- murowane z cegly ceramiczne;.

5.4. Sciany kondygnacji nadziemnych. .

Sciany w dobrym stanie technicznym.



5.6. Piony wentylacyjne i kominowe.

Z cegly pelnej klasy 100 — wykonane jako przewody w Scianach murowanych

5.7. Podciagi i stupy.

Wykonane z dwuteownikéw stalowe ze stali weglowej 160 mm.

5.8. Stropy.

Odcinkowe na belkach stalowych.
5.9. Schody.
drewniane

5.10. Przykrycie budynku.

Papa na dachu dwupotaciowym.



6. Analiza i ocena techniczna budynku oraz jego elementéw.

6.1. Fundamenty oraz warunki posadowienia.

Skupiono uwage na obserwacji elementéw budynku powyzej fundamentéw i
szukaniu zjawisk, ktére $wiadczylyby o zlej pracy uktadu fundament-podioze.

Majgc na uwadze, ze nie wystepujg pekniecia na zasadniczych elementach
konstrukcji budynku mozna stwierdzi¢, ze ukiad fundament podtoze gruntowe

zachowuje sie poprawnie.

6.2.Sciany zewnetrzne

Sciany w stanie dobrym

6.3. Sciany konstrukcyjne i zewnetrzne kondygnaciji nadziemnych.
. Sciany w stanie zadawalajgcym.

6.5. Elementy szkieletowe — stupy i podciagi.
W zlym stanie.

6.6. Dach

W stanie zadawalajgcym

6.7. Schody wewnetrzne.

Nie dotyczy

7.0. Stan techniczny obiektu.

Obiekt jest w ztym stanie technicznym w obrebie oficyny budynku. Wystepuja spekania
$ciany zewnetrznej nosnej w obrebie lokalu nr 4a wraz z balkonem przynaleznym do

lokalu powyzszego.



W wyniku usunigcia okna skrzynkowego, gdzie oscieznica stanowita nadproze
spowodowano spekania Sciany okiennej. Wprowadzenie zbyt wysoko belki stalowej
spowodowato zaklécenie pracy ptyty balkonowej i pekanie tejze. Spekanie piyty

spowodowato z kolei zalewanie wodg opadowa Sciany okiennej w lokalu 4a.

7.1. Zakres prac do wykonania w kolejnosci ich wykonania.

1. Podstemplowaé niezwitocznie belki stropu odcinkowego stemplami np. stalowymi
dziatajgcymi na zasadzie sruby rzymskiej.

2. Wylaczyé z eksploatacji balkon powyzszego lokaiu.

3. Osadzi¢ nadproze stalowe nad samym oknem PVC. Podczas wykonywania
nadprozy stalowych nad otworami nalezy stosowac sie do ponizszych zalecen :
W celu wykonania stalowego nadproza nalezy wycigé bruzdy poziome o
gtebokosci minimum 1.2 razy glebszej od szerokosci stopki montowanej belki
stalowej nie gtebszej jednak niz potowa grubosci $ciany. Bruzde przemy¢
strumieniem wody pod ci$nieniem. Po wykonaniu bruzdy osadzamy w bruzdzie
belke stalowg. Po osadzeniu belki, przestrzerh pomiedzy gérng stopkg belki a
murem wypetniamy bez skurczowa zaprawa lub wilgotng zaprawg cementowa
marki M15-M20 mocno ubijajgc. Po uzyskaniu przez zaprawe 75%
wytrzymato$ci (normalnie okoto 5 dni) przystepujemy do wykucia bruzdy z
drugiej strony Sciany i osadzenia drugiej belki. Drugg belke osadzamy w
identyczny sposéb jak pierwsza. Po wykonaniu bruzdy osadzamy w bruzdzie
drugg belke stalowg i wypetniamy przestrzen ponad belkg zaprawg bez
skurczowg. Po osadzeniu belek i osiagnieciu przez zaprawe 75% swojej
wytrzymatosci wszystkie belki przewiercamy na wylot co okoto 50 cm i skrecamy
Srubami minimum M14 w celu zabezpieczenia ich przed zwichrzeniem. Po
uzyskaniu petnej wytrzymatosci przez zaprawe mozna przystapi¢ do zdjecia
stemplowania.
Dlugosci elementéw stalowych dostosowac na budowie.
Na koniec belki stalowe siatkujemy siatkg stalowg Rabitza i obrzucamy zaprawg
cementowg marki M15 i wykanczamy warstwa wierzchnig z tynku wapiennego
lub cementowo-wapiennego po uprzednim malowaniu elementéw stalowych. .
Uzy¢ materiaty konstrukeyjne : Stal profilowa St3S, cegta petna o wytrzymatosci

KL15, na zaprawie M10.



Belki stalowe oprzeé na $cianie na poduszkach betonowych o grubosci 10cm,

dtugosé oparcia 15¢cm.

. ZABEZPIECZENIE ANTYKOROZYJNE KONSTRUKCJI STALOWEJ
Przyjeto stopieni agresywnosci srodowiska U - srodowisko o umiarkowanym
dziataniu korozyjnym odpowiadajgce srednim warunkom uzytkowania. W
zwigzku z tym elementy stalowe nalezy oczysci¢ do 2-go stopnia czystosci
podtoza tj. usung¢ wszystkie zanieczyszczenia z pozostawieniem warstwy
tlenkowej. Wg normy PN-70/H-97050 stopien czystosci "2" charakteryzuje sie
chropowatg, szarg powierzchnig z przebarwieniami rdzy oraz miejscows
zgorzeling walcowniczg roztozong réwnomiernie do 5% powierzchni
catkowitej lub nie wigcej niz 10% powierzchni na pojedynczym kwadracie o boku
25 mm. Oczyszczenie aktywuje powierzchnie stali, totez gruntujgcg farbe
podktadowg nalezy natozy¢ w mozliwie najkrétszym czasie po oczyszczeniu
powierzchni , najlepiej nie pdzniej niz po 4 godzinach.

Dla przyjetego stopnia agresywnosci srodowiska mozna przyjaé nastepujgcy
zestaw malarski antykorozyjny

1. Farba podkiadowa :

farba ftalowa do gruntowania przeciwrdzewna miniowa 60%,

symbol 3121-002-270, dwie warstwy , grubo$¢ powtoki 70 mikronéw,

2. Farba nawierzchniowa :

farba ftalowa nawierzchniowa ogélnego stosowania,

symbol 3151-000-XXX, dwie warstwy , grubo$¢ powitoki 60 mikronéw. Laczna
grubosé powtoki malarskiej : 70 + 60 = 130 mikronow.

. Ostroznie rozebra¢ plyte balkonowg typu kleina wraz z barierami z
zachowaniem nienaruszalnosci belek stalowych. Prace wykonaé z rusztowania

zewnetrznego.

6. Zabezpieczyé¢ antykorozyjnie jak w punkcie 4 belki stalowe piyty balkonowe;.

7. Odtworzy¢ strop kleina typu lekkiego.

8. Odtworzy¢ izolacje poziome plyty balkonowej z papy termozgrzewainej w petnej

technologii.
- Wykonaé wylewke na plycie balkonowe;j i utozyé plytki posadzkowe w petnej
technologii.
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ORZECZENIE KONCOWE:

Obiekt wymaga pilnego remontu w powyzszym zakresie. Zastosowa¢é tryb art. 31a
Ustawy Prawo Budowlane.

o wAeBERG
iyt e e b

pud, nr POMIO126/PO0K. -

ia bez rai T i
.. .thk‘olwgocmaidm; ?‘g .



11

Dokumentacja fotograficzna
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Zdjecie nr 5. Widok oficyny od zewnatrz. Widaé przecieki i spekania z plyty
balkonowej. Rozebrano plyte balkonowa lokalu 4a.
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